ПЕШЕХОДНАЯ ЗОНА В ИСТОРИЧЕСКОМ ЦЕНТРЕ КИШИНЕВА
Идея создания в Кишиневе пешеходной улицы не нова. В последние 30 лет она не раз обсуждалась как в среде профессионалов, так и на уровне городской администрации. Специалисты сошлись во мнении, что из всех возможных вариантов наиболее подходящей для этой цели могла бы стать ул. Митрополит Варлаам. Но дальше разговоров дело пока не пошло. 

Для того чтобы сдвинуть процесс с мертвой точки, магистр в области местного развития Геннадий Иващенко и архитектор Валерий Кирилов разработали Концепцию создания пешеходной зоны. 

Исторический центр Кишинева - это огромный потенциал для экономического, туристического, градостроительного и социального развития. На территории 120 га располагаются более 150 кварталов со средним коэффициентом занятости территории 40-65%, 65 улиц и несколько площадей, около 1000 исторических строений (включая 200 памятников национального и 700 - муниципального значения), 19 церквей. 

Как обеспечить модернизацию исторического центра Кишинева, в то же время, сохраняя и развивая историческое, культурное и градостроительное наследие города? 

«До сих пор четкого видения решения этой проблемы у городских властей нет, - считает Геннадий Иващенко. - Без конкретной градостроительной стратегии развитие исторического центра идет хаотично, он, по сути, отдан на растерзание малому и среднему бизнесу, у которого нет достаточных средств, нет масштабных проектов, зачастую полное отсутствие вкуса. Если так пойдет дальше, то исторический центр будет потерян». 

Опыт других городов подсказывает, что сохранение и воссоздание исторического центра возможно только при помощи крупных девелоперских проектов. Пока местные власти владеют существенной долей недвижимой собственности (земли) в историческом центре, это создает хорошие предпосылки для развития частно-государственного партнерства. 

Во многих европейских городах созданы общественно-коммерческие пешеходные зоны типа «Open Mall”. При обосновании места для устройства такой зоны в Кишиневе рассматривались несколько вариантов: бул. Штефан чел Маре, ул. Вероника Микле, ул. 31 Августа, и ул. Митрополит Варлаам. Наиболее подходящей и экономически привлекательной была признана последняя. 

Если до середины 1990-х годов на этой улице преобладало жилье и различные конторы, то в последующие годы их заметно потеснила торговля, а бездействие городских властей привело к деградации этой части исторического центра. Сегодня внешний вид улицы не соответствует минимальным требованиям городской среды. 

Создание современной торгово-пешеходной зоны предлагается посредством формирования и развития единого планировочного узла на базе ул. Митрополит Варлаам, района Центрального рынка и территории Центрального автовокзала (который должен быть эвакуирован). Эта будет зона дружественная человеку по масштабности и высотности строений, насыщенная торговыми, развлекательными, культурными объектами высокого уровня, с площадками для уличных художников, музыкантов, актеров и т.п. 

Первым вопросом, который возникнет при реализации этой идеи, станет вопрос организации транспортного сообщения. Сегодня ул. М. Варлаам как большинстве улиц в центре загружена транспортом. Авторы предлагают транспортные функции этой улицы перевести на бул. Штефан чел Маре, и частично - на ул. Александру чел Бун, организовать нескольких многоуровневых подземных парковок. При пересечении с магистралями интенсивного транспортного движения (Тигина, Армянская, Александри, Эминеску) возможны различные инженерные и регулировочные мероприятия, а также сооружение многоуровневых пересечений потоков пешеходов и транспорта. Кроме того, модернизация зоны Центрального рынка обеспечит освобождение ул.М. Варлаам и сопредельных улиц от огромного количества хаотически припаркованного автотранспорта. На месте Центрального автовокзала предлагается создание пешеходной площади. 

По замыслу авторов Концепции, для реализации проекта по созданию пешеходной зоны следует создать акционерное общество со 100% муниципальной собственностью и передать ему все активы муниципального предприятия «Центральный рынок», всю муниципальную собственность (земля и строения) в прилегающих кварталах, а также территорию Центрального автовокзала (после его эвакуации). Миссия этой девелоперской структуры – реализация проекта и последующее управление. 

Далее задача муниципальных властей - найти серьезного, желательно международного инвестора (имеющего опыт в строительстве и управлении крупными коммерческими центрами), с целью продажи 51% акций созданного АО. Таким образом, на основе частно-государственного партнерства муниципалитет взял бы на себя ответственность по развитию инфраструктуры, а бизнес – коммерческое развитие зоны. Предприятия уже присутствующие в зоне окажутся в выигрышном положении, поскольку реализация проекта намного повысит цены на их недвижимость и будет способствовать капитализации их бизнеса. По подсчетам авторов Концепции, первоначальные инвестиции составят около 2 млн евро. На первом этапе (создание АО , разработка ТЭО и проектной документации, маркетинг по привлечению стратегического бизнес-партнера) потребуется 400 тыс. евро. 

Благоустройство публичной инфраструктуры в зоне обойдется примерно в 1,75 млн евро (замена существующих инженерных сетей, новое мощение улицы, новое озеленение, установка уличной мебели и фонарей). На организацию пересечения ул.М. Варлаам с улицами Эминеску, Александри, Армянской, Болгарской и Тигина и соответствующее благоустройство перекрестков потребуется до 100 тыс. евро. На модернизацию главных фасадов - 500 тыс. евро и на малые архитектурные формы – 100 тыс. евро. Все эти инвестиции должны обеспечить местные органы власти. 

Анализ территории показал, что развитие зоны позволит создать около 600 тыс. кв. м новых коммерческих площадей (включая подземные парковки). На их строительство инвестиции предполагается получить от стратегического бизнес-партнера при долевом участии совладельцев участков и строений на территории Центрального рынка и сопредельных кварталов. 

Расходы на эвакуацию Центрального автовокзала и строительство нового объекта составят 1,5 млн евро плюс выделение участка под новый объект из резерва примэрии. Эту долю инвестиций должно обеспечить государство при поддержке муниципия. 

Очевидно, что такой комплекс работ потребует немало времени и будет осуществляться поэтапно. По расчетам авторов для базового формирования образа торгово-пешеходной зоны понадобится не менее трех лет. А для полной реализации проекта - не менее восьми. 
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